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_WER EIN GEBAUDE
NACHHALTIG BETREIBEN MOCHTE,
MUSS DESSEN LEBENSZYKLUS IM DETAIL ERFASSEN."

Die IG Lebenszyklus Hochbau forciert neue Ansatze fir eine nachhaltige und gesamtheitliche
Betrachtungsweise bei der Finanzierung, Planung, Errichtung und dem Betrieb eines Gebaudes
(Neubau oder Sanierung). Wir entwickeln innovative Konzepte und Kooperationsmodelle, integrierte
Prozesse und wirtschaftliche Losungen sowie darauf abgestimmte Vergabeverfahren und
Beschaffungsmodelle.
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Ecological Footprint Global

...oder wo wir heute stehen. % Footprint
9  Network
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Verursacher Bauwirtschaft
Gebaude und ihre Nutzer haben grofien Anteil an...
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Folgerungen fur die Bau- und Immobilienwirtschaft
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Die Bau- und Immobilienwirtschaft hat einen wesentlichen Anteil am Verbrauch von
Ressourcen und Ausstol3 von Emissionen

Umweltbelastungen werden kinftig starker vom Verursacher zu bezahlen sein
(Zertifikatehandel, Okosteuern, ...)

Die Abwalzung dieser Kosten auf den Nutzer wird schwerer
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Europaische Entwicklung

Die Europaische Kommission hat erstmalig im Jahr 2003 die Mitgliedsstaaten aufgefordert, Aktionsplane fir eine
Okologisierung der 6ffentlichen Beschaffung zu erstellen.

Europaweit geht der Trend von einer 6kologischen Beschaffung hin zu einer nachhaltigen Beschaffung. Die
Europaische Kommission hat daher im April 2009 einen Entwurf fir ein Handbuch zur Forderung sozial
verantwortlicher 6ffentlicher Beschaffung (Europaischer Aktionsplan fir Nachhaltigkeit in Produktion und
Konsum und fir eine nachhaltige Industriepolitik) vorgelegt. Dieser Européische Aktionsplan war
ausschlaggebend fur Osterreich, einen Osterreichischen Aktionsplan zur nachhaltigen 6ffentlichen
Beschaffung zu erarbeiten.

Aufgrund der Richtlinie tber Endenergieeffizienz sind die Mitgliedsstaaten verpflichtet, Aktionsplane zur Forderung
der Energieeffizienz zu erstellen. In Osterreich wurde dies 2007 mit dem Energieeffizienzaktionsplan der Republik
Osterreich umgesetzt.

Quelle: Osterreichischer Aktionsplan zur nachhaltigen 6ffentlichen Beschaffung
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Ziele des Osterr. Aktionsplans zur nachhaltigen Beschaffung
Vorrangiges Bauherrenziel: ,Best Value“

maglichst
geringe
Gesamtkosten

Innovative und
kreative Lésungen

(System-)
1) & CIGTEL B beschaffende
Im Vorfeld Produkte

mdglichst hohe 4 .
sozlale Standards re ZlelkorMikt mﬂg} ichst
bel Produktion ggts. flelkontlikie geringe
bzw. Erbringung Umweltbelastungen
Quelle: Osterreichischer Aktionsplan zur nachhaltigen 6ffentlichen Beschaffung, Teil I, Juli 2010
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Rollen und Verantwortung im Lebenszyklus
... oder die kurzfristige Ertragsoptimierung der einzelnen Teilnehmer

N

Anforderung

Bauherr

fNutzer
Gebdudebetrieb

Werterhaltung

Bank

S

Planung

Finanzierung
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LEBENSZYKLUS
HOCHBAU

Zielsetzung:

Durch neue Konstellationen und Kooperationen aller Beteiligten im Lebenszyklus von Hochbauprojekten in Verbindung
mit neuen Beschaffungsmodellen sollen innovative und nachhaltige Losungen geférdert werden.

Die Initiatoren engagieren sich in der Entwicklung einer lebenszyklusorientierten Verfahrensweise zur Erreichung dieses
Ziels.

* Entwicklung eines modularen, systematischen Vorgehensmodells
 Eingliederung in die Zielsetzung des Osterreichischen Aktionsplans zur nachhaltigen 6ffentlichen Beschaffung (NAP)
* Ableitung und Zuordnung geeigneter Methoden und Instrumente

* Entwicklung von Controlling-Instrumenten fur die Entwicklungs- und Betriebsphase von Hochbauten

04.10.2011 10
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Initiatoren

/ Finanzierung Bedarfsplanung / Qualitatssicherung
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Die Initiative richtet sich an Nutzer und
Verantwortungstrager der Immobilienbranche

« Bauherren und Nutzer

Offentlich-rechtliche Unternehmen (Bund, Land, Gemeinden)

Private Unternehmen

* Verantwortungstrager der Immobilienbranche

04.10.2011

Planung (Architekten, Fachplaner)

Bau (Bauindustrie, Baugewerbe, KMU)

Gebaudemanagement (Facility Management, Facility Services)
Finanzsektor (Banken, Unternehmensberater)

Rechtsberatung (Kanzleien)
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Klare Verantwortungs- und Risikoteilung
Partnerschaftlich, nutzungsorientiert, betriebsfocusiert und LZK-optimiert

Funktionsauftrag

Planer
Gebdudenutzung Bauherr Bauunternehmer Gebdudeverfiigbarkelt

[Nutzer Betreiber
Bank

Bestellqualitdt Objekt- und Servicequalitdt
* Quantitativer und qualitativer Bedarf im * Ausrichtung des gesamten Planungs-,
Lebenszyklus (auf Basis von kulturellen, sozialen, Bau- und Betriebsprozesses auf den Bedarf

organisatorischen und wirtschaftlichen Zielen) . . .
* Integration von Finanzierung

* lebenszyklusbudget und Werterhaltung

13
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Ganzheitliche Verantwortung:
Lebenszyklusunternehmer

Bauherr

Fachpl. 3 Rohbau

Bank Generalplaner Generaluntemehmer Total Facility Untemehmer

Projektpartner/Lebenszyklusunternehmer

04.10.2011 14
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Phase 2: bisherige Abwicklungsmodelle

Totalunternehmer Generalplaner und Generalunternehmer Generalplanerund Einzelvergabe

Bau-

Bau- | Bau- |
herr |

herr herr
X P, .

| o o 08

} P
i == P . General-.~

Modell W - o laner | Lo A i
(General- General- General) General: P R © O O % 2
__|_:_|Ianer / -.,unterr_1_:,- planer | untern. _; ¥ By B <8 B @
2 b g - - Vielzahl von Auftragnehmern

Flanungs- und Bauleistungen aus einer Hand. Schnittstellenrisiko zwischen Planung und Bau sowie
Minimierung des Schnittstellenrisikos. Schnittstellenrisiko zwischen Planung und Bau. Zwischen Gewerken untersinander.

Vergabe in einer Vielzahl von Verfahren. Mehr Zeit
und Kaosten, Vielzahl von Anfechtungsmaglichkeiten
(je Gewerk). Sehr hoher Koordinationsaufwand
(externe Ortliche Bauaufsicht erforderlich)

Eei rollierender Flanung keine Kosten- und

Vergabe in zwei Verfahren. Mehr Zeit und Kosten, mehr
Anfechtungsmdéglichkeiten. Hoher Koordinationsaufwand,

epggbealler BanungssuRsBaulefsungepin Kontrallaufwand (ev durch externe Ortliche Bauaufsicht)

einem Vergabeverfahren. Karzest magliche

Projekt- Verfahrensdauer. _ Terminsicherheit bei Projektstart
management Geringer Koordinationsaufwand, hdherer Ausschreibung Ausschreibung
kFontrollaufwand (ev durch externe Begleitende |Planungsleistungen Ausschreibung Planungsleistungen Ausschreibung
kontrolle) Vergabe aller Fachgebiste Bauleistungen Vergabe aller Fachgebiste|Bauleistungen
Kosten-, Termin- und Qualitdtssicherheit und T eilleistungenim Faket  |Vergabe aller und Teilleistungenim Vergabe der
(inkl Generlunternehmer- Baulgistungenim Palket Palet Bauleistungen
Ausschreibung) (inkl Generlunternehmer- |gewerksweise

Ausschreibung)

Offenes Verfahren mit Vielzahl von Offenen

Verhandlungsverfahren mit |vorheriger Bekannt- Verhandlungsverfahren : ;
; . 3 : : ; Verfahrenmit vorheriger
Verhandlungsverfahren mit vorheriger vorheriger Bekanntmachung . fmachung. Keine Yerhand-  |mit vorheriger Bekannt- .
: : : Bekanntmachung. Keine
Eekanntmachung. Fechtliche lungen. Rechtliche machung . Rechtliche
Vergaberecht : : ; : . Verhandlungen.
Fechtliche Verfahrensbegleitung, Vergabe- Verfahrensbegleitung, Verfahrensbegleitung, Verfahrensbegleitung, .
Beratung in Vergabe- und
und Vertragsrechtsberatung. Vergabe- und Vergabe- und Vertrags- Vergabe- und Vertrags- P e
Vertragsrechtsberatung. rechtsberatung idR durch  [rechtsberatung. 9

Streitfall erforderlich.
Zeneralplaner.

Analyse lst-Zustand,
Analyse Ist-Zustand, Definition Planungs-und  |Definition FPlanungs-Soll-

Analyse lst-Zustand, Leistungsverzeichnis auf

LS rAgey SOl CHRE LT Definition Flanungs-Soll-  |Basis

Basis Ausfuhrungsplanung

Technische Bau-Soll-Zustand, funktionale Leistungs- Zustand. Leistungs- A Craroralbian Zustand. Leistungs- Ausfohrungsplanung des
Vorgaben beschreibung. Technische Werfahrens- beschreibung. Technische an heschreibung. Technische|Generalplaners
: ; : : : (konstruktive : : .
beqgleitung inkl Vorprifungen. Verfahrensbegleitung inkl : . Verfahrenshbegleitung inkl |{konstruktive
. Leistungsbeschreibung). 5 3 )
Vorprofungen. Yorprofungen. Leistungsbheschreibung).
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Beschaffungs- und Entwicklungsprozess

Phase 3.2 Phase 3.3 Phase
Vergabe- Vergabe- Umsetzung
verfahren verfahren

Angebotsver- Exklusivver-
handlungs-  handlungen

stufen Planung
Bedarf Objekt Objektplanung Qualitatssicherung Betriebsaptimierung
und Services Umsetzungskonzept Anderungswesen Werterhaltung
Endzustandsregelung

Lebenszyklus-Budget Betreiberkonzept

Verfugbarkeitsentgelt

Bedarf

0 g

Gebdudenutzung

V| Vo Y o

Planung Vergabe Ausfihrung Gebdudeverfilgbarkeit

I:\consult\imarkt\Marketing\Seminare\2. Referent\20111005 nachhaltige beschaffung in aktion\prae ig lebenszyklus nabe 20111005 mc pf.pptx



" IG
O' LEBENSZYKLUS
¥» HOCHBAU

Beschaffungsprozess
Uberblick Teil 1

Ziele, Bedarfsplanung (Objekte und Services, Personal und Organisation),
Gebaudemodell

lZK Kostenrahmen | Finanzierbarkeit

Entscheidung Projekt

Leistungsbeschreibung und Vergabeunterlagen fiir Objekte und Services
Simulation von Abwicklungsmodellen und Finanzierungsalternativen

Wirtschaftlichkeitberechnung LZK Budget (Public Sector Comparator)

Entscheidung Lebenszyklus-Abwicklungsmodell

Phase 3.1 Erstellung Ausschreibungsunterlagen Teilnehmer

) beverfahren,
Pfar:g]iaf;:katinrsn Bekanntmachung Vergabeverfahren

Durchfiihrung der Praqualifikation

17
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Beschaffungsprozess
Uberblick Teil 2

Phase 3.2 STUFE 1 - ERSTANGEBOTE (GROBKONZEPTE)
Vergabeverfahren Ausschreibung und Angebotslegung 1. Fassung
Angebots- und *Planung und Baugrobkonzept
Verhandlungsstufen *Betriebsgrobkonzept

+Preisindikation (LZK) inkl. Finanzierung
*Prdasentation und Feedback, Erstverhandlungen

Stufe 2 - Zweitangebote und Bewertung
Ausschreibung und Angebotslegung 2. Fassung
* Planungs- und Baukonzept

* Betriebskonzept

* Preisangebot (LZK) inkl. Finanzierung
* Priifung, Bewertung und 5coring auf Exklusivwerhandlungspartner

Phase 3.3 Stufe 3 - Exklusivverhandlungen | Planungen

Vergabeverfahren, Exkl. technische, kommerzielle und rechtliche Endverhandlungen zu:
Exklusiv- Vorentwurf und Entwurf Objektplanung

verhandlungen -Detaillierung Betriebskonzept (SLA/KPI)

und Planung +Detaillierte Finanzierung

Preisangebot (LZK) inkl. Finanzierung
*Luschlagsentscheidung

Entscheidung | Partner

Phase Projektcontrolling Objekt und Services n
Umsetzung 18
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Ein Paradigmenwechsel geht nur tber messbare
Bestellqualitat

Funktion: Gkologle: Verbrauche, Emmisionen
Flachen | strukturen | systeme — (€3)  goue. una Betriebestotion
Konstruktion:

h Technlsche Qualitdt der Elemente Sozlokultur

/\ Form: Komfort | Integration
. Corporate Architecture
P fkonomie: Lebenszykluskosten

u Service: Bedarfsgerechthelt
Umfang | Kosten | Qualitat
Standort: Prozess: PM | Integr. Planung
Risiken | Infrastruktur | Image Quallitdtssicherung

2010 2020 2030 2040 2050 2060 Zeltachse
w Rlckbau m Energlekosten m Reinigung
» Erneuerung m techn. m Flnanzierung

Umbau Gebdudebetrieb m Invest

19
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Grundvoraussetzung: Vollkostenkompetenz

» Die Kosten der Bereitstellung
sind ca. 2/3 der Vollkosten,
die Kosten der Nutzung sind ca.
1/3 der Vollkosten

B Abschreibung * Die Betriebskosten sind weniger
® Zinsen als 30% der Vollkosten
Bauunterhalt

* Die Kosten fur Verbrauche und

Energie sind ca. 11% der
m technischer Gebaudebetrieb Vollkosten

B kaufmannischer Betrieb

= Verbrauche und Energie

I infrastruktureller Gebaudebetrieb

Quelle: i2fm

06.12.2010 20
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Partnerschaftsmodell

Forfaltierung mit
Einredeverzicht

Verfligbarkeitsentgelt

Bereitstellung von Fremdkapital

Eigenmittel X Prajekt= Forderungsverkauf )
Gesellschafter . lschaft , Banken
Rendite Zinsen und Tilgung/Leasingrate
* |
Kredit/Leasing
Bau- und .
thuun un Betriebs- Arge
gs-hrge Klassische Kredit- oder
Leasingfinanzierun

Planungs- und Vertrag liber Betrieb gn g
Bauvertrag und Werterhalt ”
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Phase 3.1: Vergabeverfahren Praqualifikation
Vorgehensweise

« Veroffentlichung

* Prufung der Teilnahmeantrage auf die festgelegten Mindestanforderungen - Eignungskriterien

« Ermittlung der am besten geeigneten Bewerber anhand der festgelegten Auswahlkriterien durch eine
Kommission

* Einladung zur Angebotslegung bzw. Mitteilung der Nicht-Zulassung zur Angebotsstufe

* Eignungskriterien
 Nichterfullung bedeutet Ausscheiden des Bewerbers (K.O.-Kriterien)
Zuverlassigkeit (Nichtvorliegen von Ausschlussgriinden wie Konkurs, rechtskréftige Verurteilung, schwere
Berufsverfehlung, Zahlung SV-Beitrdge und Steuern, illegale Auslanderbeschaftigung)
Befugnis (Berufsbefahigung nach GewO, ZTG etc)
Finanzielle und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit (zB Mindestumsatz, Haftpflichtversicherung)
Technische Leistungsfahigkeit (zB Mitarbeiter, Schliisselpersonal, Referenzen)
¢ Auswahlkriterien
 Nichterfullung bedeutet keine Punkte flir den Bewerber
* Qualitat des vertragsspezifischen Schlisselpersonals (zB Ausbildung, Berufserfahrung, Personalreferenzen)
« Unternehmensreferenzen (Definition von Mindestanforderungen) samt Arbeitsproben

04.10.2011 22
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Phase 3.1: Vergabeverfahren Praqualifikation
Beispiel Praqualifikation

: o . : : finanzielle und
Eignungskriterien Zuverlassigkeit wirtschaftliche LE

Planung / Bau / Nichtvorliegen von Befugnis flr den Umsatzerlose
Betrieb / Ausschlussgrinden jeweiligen Leistungsteil Haftpflichtversicherung

Finanzierung

Eignungskriterien o
technische LE Auswabhlkriterien
Unternehmensreferenz Planung + Bau Unternehmensreferenzen Planung +
Planung / Bau . :
Schlusselpersonal und -referenz Bau samt Arbeitsproben
Unternehmensreferenz Betriebsfihrung  Unternehmensreferenzen

Schlusselpersonal und -referenz Betriebsfihrung samt Arbeitsproben

Finanzierung Unternehmensreferenz Finanzierung Unternehmensreferenz Finanzierung

23
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Phase 3.1: Erstellung Ausschreibungsunterlagen

* Prozesslandkarte Nutzer (Kerngeschéaft des Nutzers)
* Objektanforderungen (funktionale Leistungsbeschreibung)
* Raumprogramm
* Funktionsschema
« Bau- und Ausstattungsqualitat
« Gliederung und Kennwerte nach Gebaude-Qualitatsstandards (z.B. OGNI Steckbriefe)
* Betriebsanforderungen (funktionale Leistungsbeschreibung)
Die Beschreibung erfolgt ergebnisorientiert auf Basis von Service-Level-Agreements (SLA'S)
« gebaudespezifisch
* nutzerspezifisch
« Kostenrahmen (Anschaffungskosten + Folgekosten = LZ-Budget)
» Zugelassene Finanzierungen
« Projektfinanzierungskredit oder Leasing
 Forfaitierung mit Einredeverzicht
* Endzustandsregelung
* Vertrage

04.10.2011 24
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Phase 3.2: Vergabeverfahren Stufe 1

Vorgehensweise

Ubersendung Ausschreibungsunterlagen 1. Fassung
Fragen-/Antworten-Procedere
Ev. begleitete Ortsbesichtigungen
Inhalt der Erstangebote
* Planungsgrobkonzept
» Betriebsgrobkonzept
 Preisindikation (Errichtung / Betrieb / Finanzierung)
Prufung der Erstangebote
« Einhaltung der Ausschreibungsbedingungen
» Vorprifung der Grobkonzepte unter Einbeziehung der Kommission (keine Bewertung)
* Public Sector Comparator Vergleich
1. Verhandlungsrunde
+ ev. Prasentation Grobkonzepte vor der Kommission durch den Bieter
* Feedback der Kommission zu den Grobkonzepten
- (eingeschrankte) Verhandlung von technischen, rechtlichen, kommerziellen Anderungswiinschen des Bieters
(Detailverhandlungen in der 3. Stufe des Angebotsverfahrens)

04.10.2011 25
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Phase 3.2: Vergabeverfahren Stufe 2

Vorgehensweise

« Erarbeitung der Ausschreibungsunterlagen 2. Fassung auf Basis des Feedbacks der 1. Runde
- Ubersendung Ausschreibungsunterlagen 2. Fassung
* Fragen-/Antworten-Procedere
« Vorprifung und Bewertung der Zweitangebote
* Einhaltung der Ausschreibungsbedingungen
« Vorprifung der Konzepte als Bewertungsgrundlage fiir die Kommission
« Bewertung nach den Zuschlagskriterien durch die Kommission
« Scoring auf exklusiven Verhandlungspartner
« Einladung des Bestbieters zu Exklusivverhandlungen
« Mitteilung der Scoringentscheidung an die tbrigen Bieter
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Phase 3.2: Vergabeverfahren Stufe 2

Angebot ...und Prufung
Vom AN sind folgende Inhalte zu erarbeiten: von der Kommission ist das Angebot folgend zu bewerten
1. Objektplanung « Stadtebauliche Losung: Idee, Struktur, Orientierung, Identitat,
Erstellung architektonisches Konzept Verkntpfung
(Vorentwurfs / Entwurfsqualitat) unter Einhaltung * Baukulnstlerische Losung: Gesamtlésung, Schlussigkeit,
integraler Planungsablaufe: Ausdruck, Anordnung der Baukdrper
- Architektur, Statik, Haustechnik (HKLS, E, « Funktionalitat : AuBere und innere ErschlieRung,
MSR, Brandschutz), Fassadenplanung, Gebaudelogistik, Abb. Raumprogramm und Funktionsschema
Bauphysik, Bautkologie, FM, ... « Bau-und Ausstattungsqualitat: technische, soziokulturelle

und 6kologische Kriterien (z.B. OGNI Steckbriefe)
« 2. Umsetzungskonzept:

Organisation zur Umsetzung
- Projektstartplane (Aufbau- u. Ablauforganisation,  Prozessqualitat: PM-Kompetenz, Planungsqualitat,

Terminplane, Ressourcen,...) Bauabwicklungsqualitat, Inbetriebnahmestrategie (z.B. OGNI
- Sicherung der Prozessqualitat (z.B. nach OGNI Steckbriefe)
Standards)

NFoi | NF oi korrigiert

- | : \ M A :
l 4 o " .,.I_

IF oi korrigiert = :
|
| |
:
" I [ — 111
. 5
| B v e b o i | I ‘ ‘ ‘M ,,,,,
o
touss I [ o
prip o]
s - | I | S I S T 4
. ; . . . =
it NE gesant | NE gesamt kormigiet

p7
Dhagram: sar
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Phase 3.2: Vergabeverfahren Stufe 2

Angebot

Vom AN sind folgende Inhalte zu erarbeiten:

» 3. Betreiberkonzept (kaufméannisch,
infrastrukturell, technisch / strategisch, taktisch,
operativ)

* Betreiberkonzept erstellen
* Aufbauorganisation
* Prozesse, Personaleinsatzplanung
* Qualitatssicherung
* Services
* Operation Level Agreement (OLA's) auf
Basis SLA's inkl. Key Performance
Indicators (KPI's)
* Tools / CAFM zur Organisation

...und Prufung

von der Kommission ist das Angebot folgend zu bewerten

* Prozessqualitat

* Aufbau- und Ablauforganisation

* Schliisselprozesse

» Dokumentation, Storfallmanagement,

Qualitatssicherung der Services, strategisch und
taktische Ebene des FM

* Dienstleitungskonzepte inkl. Personaleinsatzplanung

* Technisch / kaufmannisch / infrastrukturell
* Instandhaltungskonzept, Reinvestitionsplan
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Phase 3.2: Vergabeverfahren Stufe 2

...und Prufung

Angebot

Vom AN sind folgende Inhalte zu erarbeiten:
* 4. Preisangebot
* 4.1 Anschaffungskosten
* Massenermittlung auf Basis
Architekturkonzept und SLA's
- Kalkulation des Geb&audebetriebs It. ONORM
B 1801-2 (ggf. angepasst ,Ergdnzungen®)
« Reinvestitions-Planung
- Einheitspreisliste fur Anderungsmanagement
* 4.2 Folgekosten
« Massenermittlung auf Basis der
nutzerspezifischen SLA's

von der Kommission ist das Angebot folgend zu bewerten

Barwert des Verflugbarkeitsentgelts
Finanzierungskosten und Art
Optionale Bedingungen:
* Reinvestitionsregelung
* Endzustandsregelung
« Einheitspreisliste fir Anderungsmanagement
(ggf. mogliche Summenbildung auf Basis von
Szenarien)
Public Sector Comparator Vergleich

« Kalkulation und Einheitspreisliste (fur

Kapitalwert, indiziert, abgezinst, kumuliert

30.000.000

Anderungsmanagement)

___._-:._.i _ . 00: LZK TOOl 15:000:000 B
;— - /\fm 10.000.000
: E 5.000.000

0

11.650.107

5.191.695

4.231.665

4.840.732

1.593.175
2.643.974

5.118.964
608, 4674826
3.857.328
1.478.166  1.657.703
2.790.374  2.739.463

12/835.344 12544930 13:494.265

5.496.844

4.470.280 4.181.178

1736555 4043130 4725630
3.077.751  1.604.756
2.697.752

1.690.471
2.498.948

11/620.804  10,968.998
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1 2
KB O -9 Invest
techn. Gebaudebetrieb 0. Emeuerung

3

5 Referenz

4
Reinigung
Energiekosten
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Phase 3.2: Vergabeverfahren Stufe 2

Prifung Flacheneffizienz

Diagramm NF oi | NF of korrigiert

5 Flachen NF oi | NF oi korrigiert

W Biro - Technologie- und Businesspark

S0.000m*
B0.OOOM* +
T0.000mM" +
60.000 m® W Tiefgarage
5.1  Formblatt Flachen und Rauminhalte oo | ey e e
30000m" B Wohnen
T 20.000m* T
m Plausibilitat 10000m |  Hotel
ont T T B Verwalung
BGF 0i 91.000 m? 90.000 m? oi/+1% korr o || Bug] g | | N | | e e sl
Bemerkungen - i B R t Lz
. . . Di NF ge: NF ge karrigiert
¢ FB 04 erscheint plausibel und ist Vagrarmim NF gesamt | NF gesamt korigie o
nachvollziehbar. Alle Flachen wurden I NFgesamt | NF gesamt korriglert
ordnungsgeman eingetragen und 100000m? |
nach Nutzungen gerechnet. ] - Tefiarage
A T W Forum /' Atrium (ohne Freiflachen|
e Flachenuber- bzw. - a0000m { S
unterschreitungen NF sind erklarbar e —
und anhand des Raumprogrammes AR S
nachvollziehbar. fol+ ui) “:‘;:” W Biiro - Technologie- und Businesspark
Vorgabe 1
Diagramm BGF gesamt
BGF
160.000m*
140.000m* |
120.000m* + ® Tiefgarage
100.000 m* — W Forum/ Atrium (ohne Freiflichen)
80.000m + L , Handel und i
sl — E i . 3 ™
40.000m' + Tl  EHotel
20.000m* + W Verwaltung
om
‘ BGF BGF BGF BGF BGF ‘ BGF BGF

Vorgabe 1 ] 3 4 H 6 7 8 E]
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Phase 3.2: Vergabeverfahren Stufe 2

Prufung Energieeffizienz

Spezifischer Heizwarmebedarf Aulenindizierter Kiihlbedarf

000000

30,00%

eeeeeeee
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Phase 3.2: Vergabeverfahren Stufe 2

Prifung Lebenszykluskosten

LZK Tool N/ 00 E’ﬁ

Lebenszykluskosten nach 25 Jahren

30.000.000
25.000.000 - s000m000
20.000.000 -
15.000.000 -
10.000.000 -
5.000.000 -
0 ' ‘ 10000000
1 2 3 4 5 Referenz
=KBO -9 Invest “ Reinigung
¥ techn. Gebaudebetrieb 0. Erneuerung " Energiekosten
" Ereuerung ° o 201 2019 200 2009 203 203 2008 2010 2050 2088 2060 2088
04.10.2011 32

I:\consult\imarkt\Marketing\Seminare\2. Referent\20111005 nachhaltige beschaffung in aktion\prae ig lebenszyklus nabe 20111005 mc pf.pptx



B IG
® @ LEBENSZYKLUS
¥» HOCHBAU

Phase 3.3: Exklusivverhandlungen und Planung

« Einladung Bestbieter zu Exklusivverhandlungen

* Planung bis Tiefe Vorentwurfs-, Entwurfsplanung, Leitdetails

« Betriebsplanung und Reinvestitionsplanung

* Massenermittlungen und Leistungsbeschreibung (Bau und Betrieb)
- Einheitspreisliste fiir Anderungsmanagement (Bau und Betrieb)
« Finalisierung Finanzierungsplanung

 Preisangebot mit Endzustandsregelung und Anderungspreisliste
* Vertragserstellung

» Entscheidungsfindung

« Bekanntgabe der Zuschlagsentscheidung an alle Bieter

» Zuschlagserteilung
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Phase 4. Umsetzung
Projekt Scorecard

Funktion ° Okologie

Flachen | Strukturen | Systeme Verbrauche | Emissionen v. Bau- u.

Betriebsstoffen
Konstruktion

. T .
Technische Qualitat der Elemente Soziokultur

Komfort | Integration

Corporate Architecture

Okonomie

o
~1 Umfang | Kosten | Qualitit Lebenszykluskosten | Bedarfsger.ht

Standort Prozess
. o e ®
Risiken | Infrastruktur | Image PM | Integr. Planung | Qualitatssich.
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0’ LEBENSZYKLUS
HOCHBAU

1. KONGRESS LEBENSZYKLUS HOCHBAU

INNOVATIVE KOOPERATIONS- UND BESCHAFFUNGSMODELLE

DIENSTAG, 08.11.2011 | VON 9.00 — 17.30 UHR
SIEMENS CITY SIEMENSSTRASSE 88-92 | 1210 WIEN

KEYNOTE-SPEAKER:
BUNDESMINISTER NIKOLAUS BERLAKOVICH

@) architekten W HEINRICH & MORTINGER n HEID SCcHIEFER 1:i2
OGN | Ar—l-‘l) [ M.O.0.CON*® GLOBAL FMANCIAL SERVICES DELTA RECHTSANWALTE EmEm

ingeniaure
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Kongressprogramm 08.11.2011

09:00-09:15 UHR BEGRUSSUNG UND KONGRESSEROFFNUNG Moderation: Philipp Kaufmann

09:15-10:45 UHR AKTUELLE MARKTANFORDERUNGEN UND TRENDS
Keynote Sprecher: Nikolaus Berlakovich
Bundesminister fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt- und Wassenwirtschaft

Herausforderungen der Immaobilienindustrie = Chancen von
lebenszyklusorientierten Kooperationsmodellen

Univ.-Prof. Dipl.-Ing. Christoph M. Achammer | TU Wien | IBPM
CEOQ ATP Architekten und Ingenieure

10:45-11:15 UHR PAUSE

11:15—12:30 UHR LEBENSZYKLISCHE GESAMTOPTIMIERUNG
Herangehensweise und Prozessmodell der I1G LEBENSZYKLUS HOCHBAU
Mag. Karl Friedl | M.0.0.CON, Dr. Stephan Heid | Heid Schiefer Rechtsanwilte

Praxisbeispiele aus Deutschland
Dr. Florian Nitzsche | Fachhachschule Miinster
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Kongressprogramm 08.11.2011

12:30-14:00 UHR MITTAGSIMBISS

14:00-15:30 UHR KOOPERATIONSFORMEN NEU BEGREIFEN
Kurzvortrage zu folgenden Themen:
Bauherr — Rollentausch mit Folgen
Dipl.-Ing. Bernhard Herzog | M.0.0.CON
Planung und Realisierung - endlich einfach vorausdenken!
Dipl.-Ing. Wolfgang Kradischnig | DELTA HOLDING
Finanzierung - innovative Konzepte mit neuen Perspektiven
Mag. Nina Krecht | Heinrich & Mortinger
Betrieb = ,,Niemandsland" im Lebenszyklus?
Dipl.-Ing. (FH) Helmut Stekovits | Siemens Gebdudemanagement & Services

15:30-16:00 UHR PAUSE

16:00-17:30 UHR WORLD CAFE*
Diskussion der Herausforderungen des Modells aus verschiedenen Perspektiven.
AbschlieBende Zusammenfassung der Ergebnisse im Plenum.

AB 17:30 UHR AUSKLANG UND NETWORKING
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